Freie und Hansestadt Hamburg 20095 Hamburg, den 08.11.2006
Bezirksamt Hamburg-Mitte Klosterwall 8, City-Hof, Bl. D
BA 2 Tel. 428 54 2852

Niederschrift
iiber die 6ffentliche Plandiskussion
zum Bebauungsplan-Entwurf St. Georg 43 (Steindamm/Brennerstrafie)
am Montag, dem 6. November 2006,
in der Hochschule fiir Angewandte Wissenschaften, Horsaal /13
Berliner Tor 5, 20099 Hamburg

Anwesend:

Vom Stadtplanungsausschuss:

Vorsitzender Herr Dr. Bottcher (CDU)
Ausschussmitglieder:

CDU-Fraktion Herr Amtmann
SPD-Fraktion Herr Piske
GAL-Fraktion Frau Schneider

\om Bezirksamt:

Herr Mathe Stadtplanungsabteilung, Leiter
Herr Schumacher Stadtplanungsabteilung
Herr Humburg Stadtplanungsabteilung
Frau Meier Stadtplanungsabteilung
Herr Dr. Walden Stadtplanungsabteilung

Besucher: ca. 30 Personen

Beginn: 18.30 Uhr

Die Besucher hatten ab 18.00 Uhr Gelegenheit, sich Anschauungsmaterial anzusehen.



Herr Dr. Béttcher begrift in seiner Eigenschaft als Vorsitzender des Stadtplanungsaus-
schusses die Anwesenden und zitiert § 3 Baugesetzbuch als Rechtsgrundlage der durchzu-
fihrenden offentlichen Plandiskussion.

Herr Mathe erléutert einleitend anhand eines Luftbilds die Abgrenzung des Plangebiets und
geht sodann auf Anlass und Zielsetzung des B-Plan-Verfahrens ein. Grundsatzlich solle das
neue Planungsrecht die Voraussetzungen vor allem dafiir schaffen, sowohl den Steindamm
als Einkaufs- und Geschéftsstrale attraktiver zu machen als auch das Wohnen im Plange-
biet zu stabilisieren und weiterzuentwickeln.

Herr Mathe verweist auf die verschiedenen, kirzlich realisierten oder noch in der Realisie-
rung befindlichen Bauvorhaben im Umfeld des Plangebiets (Hochschule fir Angewandte
Wissenschaften, Haus der Gerichte, die Hauptverwaltungen von Philips und Securvita). Von
den aktuellen Entwicklungen am Steindamm selbst seien exemplarisch die vorgesehene
Einrichtung groRflachigen Einzelhandels (Lidl-Markt) am ehemaligen Philips-Standort und
der Hotelbau am Steindamm 63 genannt. Bemerkenswerte Bauvorhaben gebe es auch im
Sanierungsgebiet Bockmannstrake, im Umkreis der Adenauerallee (u.a. Uberplanung des
Siemens-Parkplatzes mit Wohnungsneubau) und im Falle der ehemaligen Impfanstalt in der
Brennerstrae. Daneben sei in diesem Jahr im Rahmen der aktiven Stadtteilentwicklung ein
ca. 50 ha groRes Entwicklungsquartier ,St. Georg-Mitte" festgelegt worden, das das Plange-
biet St. Georg 43 mit umfasse.

Herr Humburg geht zunéchst auf das bestehende, groRtenteils von 1955 stammende Pla-
nungsrecht ein, das heutigen Anforderungen und Zielen nicht mehr gerecht werde. Damals
seien groRere Teile des Plangebiets als drei- bis flinfgeschossiges Mischgebiet ausgewie-
sen worden, was bedeute, dass zumindest 50 % zum Wohnen genutzt werden sollte; dies
sei heute am Steindamm angesichts des Umweltrechts nicht mehr vorstellbar. Ein typisches
Planungsmotiv der 50er Jahre sei auch die Ausweisung eines nur zweigeschossigen Ge-
schaftsgebiets entlang der SteinstraRe. Fir das Teilgebiet zwischen Steindamm, Danziger
Strale, Brennerstrale und LindenstralRe, auf dem zurzeit das eben erwdhnte Hotel gebaut
werde, existiere ein neuerer Bebauungsplan von 1984 mit einer bis zu sechsgeschossigen
Kerngebietsausweisung. Es sei vorgesehen, diesen Plan mit gewissen Modifikationen (u.a.
Verzicht auf eine Uberbauung der Danziger Strae) in das neue Planungsrecht zu tiberfiih-
ren. AuRerdem solle aus einem vorhandenen Textbebauungsplan der Ausschiuss von Ver-
gnlgungsstatten in den neuen Plan Gbemommen werden.

An bildlichen Darstellungen zum Baumassenmodell verdeutlicht Herr Humburg, dass der
vorhandene Bestand durch eine unregelméRige Gebdudekante zur Straenflucht und unter-
schiedliche Gebaudehdéhen gepragt wird. Die Planung ziele auf eine grundsatzlich sechsge-
schossige BlockrandschlieBung ab. An drei Stellen kénne diese Geschosshohe (berschrit-
ten werden: Das vorhandene 13geschossige Blirogeb&dude kdnne auf 15 Geschosse aufge-
stockt werden, am Rand zum Lohmuhlengriinzug kénne ein neungeschossiger Hochpunkt
als Akzent platziert werden, und auRerdem werde das im Bau befindliche Hotel acht Ge-
schosse erhalten. An einer Stelle der Brennerstrae solle im Interesse der gegentberlie-
genden Wohnbebauung der Blockrand nicht vollkommen geschlossen werden.

Herr Humburg erlautert weiter, dass das Plangebiet Gberwiegend als Kemgebiet dargestellt
werden solle; im rtickwartigen Bereich an der Brennerstrale sollen Teilflachen aber auch als
Besonderes Wohngebiet bzw. als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Durch
textliche Festsetzungen solle bestimmt werden, dass Stellpldtze in der Regel in Tiefgaragen
untergebracht werden, und fir die Hochpunkte nicht nur die Geschosszahl, sondern auch
die Gebdudehdéhen festgelegt werden. Am Nordostende des Plangebiets befinde sich zurzeit
nur ein schmaler Zugang zum Lohmihlengriinzug. Eine Verbesserung solle dadurch erreicht
werden, dass die Baukante um 5 m zu Lasten des privaten Grundeigentimers zurtickge-
setzt wird und eine private Grunflache mit éffentlichem Gehrecht festgesetzt wird. Hierliber
solle mit dem Grundeigentiimer eine eigene vertragliche Vereinbarung getroffen werden
solle.



Mittelfristig kénnten, so fahrt Herr Humburg fort, etwa 75 Wohneinheiten im Plangebiet ge-
schaffen werden (an der Ecke Stiftstr./Brennerstralte, auf der Flache einer bisherigen Kfz-
Werkstatt und durch die Blockrandschlieung zum Lohmuhlengriinzug). Am Steindamm
solle eine Wohnnutzung zuléssig sein, aber nicht zwingend festgesetzt werden, da dort die
Verlarmung Werte erreiche, die gesundheitlich bedenklich seien.

AbschlieBend behandelt Herr Humburg die Erfordernisse der Umweltpriifung. Durch eine
Stadtbilduntersuchung sei geprift worden, inwiefern sich durch die Aufstockung des Hoch-
hauses auf 15 Stockwerke der Anblick von der Alster auf die Bebauung von St. Georg ver-
sndern wirde. Durch eine umfassende Verschattungsstudie sei ermittelt worden, dass die
Verschattung durch die BlockrandschlieRung zwar etwas zunehmen werde, dass dieser Ef-
fekt aber durchaus vertretbar sei, zumal damit zugleich eine Beruhigung der Blockinnenbe-
reiche erreicht werde.

Herr Dr. Bottcher eréffnet die Aussprache.

Beitrag: Der Architekt Prof. Bernhard Hirche (Biro Brennerstr. 90), der im Auftrag des
Grundstiickseigentimers Hm. Reimers den Vorbescheidsantrag fir die Bau-
liickenschlieBung am Rand zum Lohmuhlenpark eingereicht hat, duBert sich
im Grundsatz positiv zu dem Bebauungsplan-Entwurf. Auf die von seinem Bu-
ro in Arbeitsmodellen geprifte Option, die vorgesehene neungeschossige
Bebauung im Norden bis direkt an die Brennerstrake heranzufihren, habe
man verzichtet. Bei der weiteren Arbeit an Modellen sei er aber zu der Er-
kenntnis gelangt, dass der geplante neungeschossige Akzent an dieser Stelle
aus stadtebaulicher Sicht zu halbherzig sei. Da es hier fast eine zweite Torsi-
tuation zum Steindamm gebe, ware hier eine 10-12geschossige Bebauung zu
empfehlen.

Antwort: Herr Dr. Béttcher weist darauf hin, dass in den politischen Gremien dartber
diskutiert worden sei, ob an dieser Stelle mit Blick auf die Wohnbebauung U-
berhaupt ein Akzent gesetzt werden solle. Man sei dann tendenziell zu der
Einschatzung gekommen, dass neun Geschosse fur die Akzentbildung aus-
reichen. Gleichwohl sei man bereit, die vorgetragene Anregung zu prufen.

Herr Mathe fiihrt aus, dass die Stadtplanung in dieser Frage der Geschossig-
keit eine ahnliche Position vertrete wie die Politik. Auf der Sudseite des Stein-
damms gebe es im Bestand mit den Hochhausern der 60er und 70er Jahre
eine stadtebauliche Verdichtung, auf der Nordseite sollte in der Héhenent-
wicklung auf die sich anschlieBende Wohnbebauung Rucksicht genommen
werden. Von einer klassischen Eingangssituation wirde er im Fall des von
Herrn Prof. Hirche angesprochenen Gebiets nicht sprechen.

Beitrag: Die Architektin Frau Martina Koeppen, die ebenfalls Hn. Reimers vertritt, bie-
tet an, ein Modell oder eine Ausarbeitung anzufertigen, um auf dieser Basis
gemeinsam mit den Fraktionen noch einmal Uber die dortige stadtebauliche
Situation diskutieren zu konnen.

Antwort: Herr Dr. Béttcher erklart, dass die Kommunalpolitik fur Ideenangebote gene-
rell offen sei.
Beitrag: Herr Grimm, Anwohner und Eigentiimer in der BrennerstraBe, aulert Ver-

standnis fir das Konzept zur Baultickenschlietung, bezweifelt aber, dass das
Wohnkonzept erfolgreich sein wird, da die Gegend stark durch die speziellen
Probleme des Stadtteils beeintrachtigt werde. Der Larm vom Steindamm wir-
ke sich selbst fiir die Bewohner der Brennerstrale sehr nachteilig aus. Eine
Ausweitung der Blronutzung am Steindamm erscheine angesichts des dort



Antwort:

Beitrag:

Antwort:

Frage:

Antwort:

Frage:

Antwort:

vorhandenen langjahrigen Leerstands nicht unbedingt anstrebenswert. Insge-
samt begrtRe er aber, dass diesem Bereich mehr Beachtung geschenkt wer-
de.

Herr Mathe merkt hierzu an, dass mit dem neuen Planrecht gerade auch An-
gebote gemacht werden sollen, um Leerstadnde zu bewegen.

Herr Korndorfer, Anwohner der StiftstraRe, erklart, der Plan enthalte fur die
Seite zum Steindamm sicher Verbesserungen, fur die Seite zur Brennerstralle
sehe er die Planung skeptischer. Namentlich fur den Bereich zwischen Stift-
straRe und Lohmuihlenpark wirde er im Hinblick auf die vorhandenen, relativ
niedrigen Stiftsgebdude aus Verschattungs- und psychologischen Griinden
eine Herabsetzung um ein Stockwerk empfehlen. Herr Korndorfer fragt
daneben, inwieweit dem Bebauungsplan an der BrennerstralRe ggf. mit Bau-
geboten nachgeholfen werden soll und an welche Zeitrdume bei der Verande-
rung des dortigen Bestands gedacht wird.

Herr Mathe erklart, dass sich die im Planentwurf vorgesehene Festsetzung fur
die Geschossigkeit in der Brennerstrale durchaus an der Bestandssituation
orientiere. Inwieweit und wann von den Méglichkeiten des Bebauungsplans
Gebrauch gemacht werde, hdnge von der Interessenlage der Grundeigent-
mer ab. Die hier vorgestellte Angebotsplanung gehe aber zurlick auf viele
Gesprache, die mit Grundeigentimern und Bauherren gefiihrt worden seien.

Herr Kriiger, Anwohner im Steindamm, erkundigt sich nach der Planung flr
das bisherige Philips-Gebaude.

Herr Mathe erklart, dass der Bauantrag fur den Lidl-Markt genehmigt sei. Fur
die rlckwartigen Gebdude habe es Gesprache mit einem Architekturbiiro
Uber eine mégliche Umnutzung in Richtung Wohnen gegeben, die aber nicht
zu einem Abschluss geflihrt hatten. Grundséatzlich habe die Stadtplanung ein
ausgepréagtes Interesse, leer stehende Biros in Wohnungen fur verschiedene
Zielgruppen umzunutzen, soweit dies planungsrechtlich zuldssig sei. Ggf.
musse hier eine entsprechende Anpassung gepruft werden.

Herr Fahning, Anwohner am Hansaplatz, fragt, ob und wenn ja, wann und
inwiefem im Zusammenhang mit der Verkehrsberuhigung Veradnderungen in
dem zum Hansaplatz fihrenden Teil der Brennerstralle vorgesehen seien.

Herr Dr. Béttcher antwortet, dass Verdnderungen beschlossen und Auftrédge
zur Umsetzung ausgeschrieben worden seien. Es werde eine Abpollerung am
Eckkreuz am Hansaplatz mit einer Umleitung des Verkehrs zum Steindamm
geben. Die Taxiplatze wirden umgelegt.

Auf eine weitere Nachfrage von Herrn Fahning erklért Herr Dr. Bottcher, dass
auch fiur die Planungen zum Bereich des Hansaplatzes offentliche Sitzungen
stattfinden werden. Der Hauptausschuss der Bezirksversammlung Hamburg-
Mitte werde morgen Uber ein Gremium zur férmlichen Burgerbeteiligung im
Entwicklungsquartier St. Georg beschlieen, das an die Arbeit des Unteraus-
schusses St. Georg anknupfen werde.

Herr Mathe erganzt, dass ein Quartiersentwickliungskonzept fir das gesamte
Entwicklungsquartier und auch zum Hansaplatz erarbeitet werde. In der am
24, Oktober durchgefiihrten gemeinsamen Sitzung des Ausschusses flr
Wohnen und soziale Stadtentwicklung und des Unterausschusses St. Georg
sei konsensual festgehalten worden, dass die ersten in diesem Programm




Frage:

Antwort:

verfugbaren Mittel voraussichtlich far die Uberplanung des Hansaplatzes ver-
wendet werden sollen.

Herr Prof. Hirche erinnert daran, dass fur das éstliche Ende der Brennerstra-
Re einmal die Schaffung einer Wendeschleife im Gesprach gewesen sei. Er
fragt unter Hinweis auf die dadurch zu erreichende Verbesserung der Grun-
verbindung und auf den entstandenen komplizierten Verkehrsknoten, ob es
nicht sinnvoll wére, diesen Gedanken wieder aufzunehmen.

Herr Humburg bestétigt, dass es derartige Uberlegungen gegeben habe. Un-
bestritten sei, dass der Grilnzug weiterentwickelt werden solle. Er spricht sich
jedoch dafiir aus, diese komplexe Thematik, bei der wegen maoglicher Veran-
derungen am Zugang auch die Hochbahn zu beteiligen ware, separat von
dem B-Planverfahren St. Georg 43 zu prufen.

Herr Mathe weist darauf hin, dass in dieser Sache Gespréche mit der Hoch-
bahn bereits aufgenommen worden seien und dass die Planungen flr die
stidlichen Abschnitte des Lohmiihlengriinzugs im Rahmen der Konzepterar-
beitung fur das Entwicklungsquartier St. Georg fortgefuhrt werden sollten.

Da keine weiteren Wortbeitrage gewiinscht werden, beendet Herr Dr. Botticher mit Dank flr
die Beteiligung an der Veranstaltung die offentliche Plandiskussion.

Ende der Plandiskussion: 19.30 Uhr

Einverstanden: Fur die Niederschrift:

Koy Clelety,

gez. Dr. Gunter Bottcher Dr. Hans Walden
Vorsitzendes Mitglied





